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Merikarvian rantayleiskaavan muutos Kasala Tilat Lehto ja Koivula

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja niihin laaditut vastineet

ELY-keskus

ELY-keskus on luonnosvaiheessa kommentoinut AP-2 -alueen rakennusoikeudesta. Kunta
on vastineessaan todennut, etta rantayleiskaavassa ei ole alkuperaisissa maarayksissa
osoitettu rakennusoikeuden maaraa asuinpientalojen korttelialueilla. ELY-keskus kehottaa
kuntaa harkitsemaan, ettd 1997 laadittua rantayleiskaavaa jossain vaiheessa
ajantasaistettaisiin mm. naiden rakennusoikeuksien osalta. ELY-keskuksella ei ole
ehdotusvaiheessa muuta kommentoitavaa.

Vastine

Merkitaan tiedoksi

Satakuntaliiton lausunto

Merikarvian kunnan rantaosayleiskaavan muutoksessa tulee huomioida Satakunnan
maakuntakaavan yleinen rantarakentamista ohjaavan suunnittelumaarays, jonka mukaan
rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, rakennusoikeuden, yhteiskayttdalueiden ja
yleisten alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen
saavutettavuus ja vesihuollon jarjestaminen. Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee
sijoittua valille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviivakilometria kohti. Yhteisrantaisena loma-
asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

Satakuntaliitto on luonnosvaiheen lausunnossaan korostanut, etté alueella sijaitsevan
loma-asutuksen muuttamista vakituiseen asumiskayttdon tulee tarkastella
kokonaisvaltaisesti ja huomioida rakennuspaikan kayttotarkoituksen muutoksissa
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Erityistd huomiota on pyydetty kiinnittam&an
ratkaisun mitoitukseen, perusteluihin ja vaikutusten arviointiin. Kaavaratkaisun
ehdotusvaiheessa ei ole riittavalla tavalla otettu huomioon Satakunnan maakuntakaavan
tavoitteita ja yleista rantarakentamista ohjaavaa suunnittelumaaraysta.

Kaavaselostuksessa on kirjattu vireilla olevan kaavamuutoksen perusteluksi kunnalle
koituva taloudellinen hyoty ja kylaalueiden elinvoimaisuus. Selostuksessa esitettyjen
perustelujen mukaan ELY-keskuksen kanssa on tehty sopimus 20 vuotta sitten, jonka
mukaan aiemmin asuinkaytdssa olleet ja jossain vaiheessa kiinteistérekisteriin
lomarakennuspaikan saaneet rakennuspaikat on mahdollista muuttaa takaisin
asuinkayttoon. Satakuntaliiton ndkemyksen mukaan tallainen kategorinen muutos ei



kuitenkaan ole tarkoituksenmukainen, vaan asiaa tulee aina tarkastella kunkin
rakennuspaikan ominaisuuksista lahtien. Satakuntaliitto toistaa luonnosvaiheen
lausunnossa esittdméansa nadkemyksen, etta kayttotarkoituksen muutoksissa oleellisia
tarkasteltavia asioita ovat mm. alueen tukeutuminen lahialueen vakituiseen asumiseen,
peruspalvelujen sijainti, alueen tieyhteydet (teiden kunnossapito, leveys ja kantavuus),
palo- ja pelastusajoneuvojen toiminnan mahdollisuudet, vesihuolto ja jatevesien kasittely ja
asuinrakennusten tekniset vaatimukset. Lisaksi tulee tarkastella, mita taloudellisia
vaikutuksia kaavamuutoksesta aiheutuu kunnalle tulevaisuudessa. Kaavaselostusta

tulee taydentda edelld mainituilta asiakohdilta.

Satakuntaliitto toteaa edelleen, etté kaikkien joskus asuttuina olleiden rakennuspaikkojen
muuttaminen vakituiseen asumiseen ei todennakoisesti ota huomioon Merikarvian
rantaosayleiskaavan monimuotoisuutta ja maanomistajien tasapuolista kohtelua.
Rantayleiskaava on aikanaan laadittu kokonaisuutena ja nimenomaan loma-asutuksen
nakokulmasta. Asumisen tavat muuttuvat, rantayleiskaavan alueella on hyvin monenlaisia
rakennuspaikkoja ja pysyvan asumisen tarpeet vaihtelevat eri kohteissa. Kategorinen
kayttotarkoituksenmuutos lapi kaava-alueen ei valttamatta ota huomioon kaikkia tarvittavia
nakokulmia.

Satakuntaliitto pitdd hyvana Merikarvian kunnan ja ELY-keskuksen vélisessa
kehittAmiskeskustelussa vuoden 2021 alussa esitettya ajatusta koko rantayleiskaavan
uudistamisesta. Pysyvan asumisen edellytyksia, kriteereita ja vaikutuksia tulisi pohtia
tuossa yhteydessa laajemmin.

Satakuntaliitolla ei ole Merikarvian rantayleiskaavan (Lehto) muutoksen ehdotusvaiheesta
Satakunnan maakuntakaavojen perusteella muuta lausuttavaa.

Vastine

Satakuntaliitto on ollut mukana valmistelemassa vuonna 1997 vahvistettua Merikarvian
rantayleiskaava. Tall6in on maaritelty kaavan mitoitukselliset ratkaisut ja
kaavamaaraykset. Nyt tehtava kaavamuutos on naiden mitoitusperiaatteiden ja
kaavaméaaraysten mukainen lukuun ottamatta alkuperaista AP maaraysta, joka salli kaksi
asuinrakennusta yhdelle rakennuspaikalle. Nyt k&silla olevassa kaavassa
asuinrakennusten méaara on rajattu yhteen asuinrakennukseen. Nyt kasilla olevassa
kaavamuutoksessa ei lisata rakennuspaikkojen maaraa. Kaavamuutoksella siirretdan
alkuperaisen kaavan piirtovaiheessa vaaran tilan puolelle osoitettu rakennuspaikka
oikeaan sijaintiin. Toisena muutoksena aiemmin vakituisessa asuinkaytossa ollut
rakennuspaikka muutetaan lomarakennuspaikasta vakituisen asumisen rakennuspaikaksi.

Merikarvian rantayleiskaavan osalta on ELY-keskuksen kanssa sovittu jo 20 vuotta sitten,
ettd aiemmin asuinkaytdssa olleet ja jossain vaiheessa kiinteistérekisteriin
lomarakennuspaikan saaneet rakennuspaikat on mahdollista muuttaa kaavamuutoksella
takaisin asuinkaytt6on. Talla ratkaisulla on pyritty sadilyttamaan Merikarvian alkuperaista
yhdyskuntarakennetta ja luonnetta kuntana, jossa on aina asuttu ranta-alueilla. Heti
kaavan valmistumisen jalkeen kaytetty ratkaisu, jossa vanhat asuinpaikat on ollut
mahdollista muuttaa kaavamuutoksella asuinkayttoon, on kiinteistdjen omistajien kannalta



tasapuolinen. Kaytannossa alkuaan asuinkayttssa olleille kiinteistoille on muodostunut
juridisesti asuinrakennuksen rakennusoikeus.

Koska alkuerainen kaava ei maarita vakituisen asumisen rakennusoikeutta on kiinteiston
omistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi paadytty kaavamuutoksissa samanlaiseen
linjaukseen.

Koko Suomen osalta on vakituisen asumisen sijoittumiseen rannalle alettu suhtautua
myo6tamielisemmin. Tahan ovat vaikuttaneet lisaantynyt etatyon maara, kunnallisten
vesijohtoverkostojen laajentuminen ranta-alueille ja halua antaa ihmisten paattaa itse
asuinpaikastaan. llmastonmuutokseen liittyvien seikkojen osalta ei haja-asutusluonteista
asutusta voi enéa pitdd huonona ratkaisuna, jos kayttad uusiutuvaa sdhkdenergiaa
asumiseen ja liikkumiseen. limaston kannalta saattavat ongelmallisempia olla kaupunkien
kaukolamp6on kytketyt asunnot.

Kuntien itsemaaraamisoikeutta on valtiovalan taholta lisatty. Kunnissa, joissa on paljon
vesistoja rannoilla, asumista pidetaan yleisesti hyvana asiana. Kasvukeskusten
ulkopuolisilla alueilla, joilla vaestd vahenee rannoilla asumisen mahdollistaminen koetaan
kunnissa hyvana asiana. Rannoille sijoittuva uusi asuminen tuo myos lisaa asukkaita
kayttamaan jo aiemmin toteutunutta kunnan palveluinfraa. Uudet asukkaat tuovat myos
elinvoimaa kylaalueille. Uudet asukkaat lisaavat myds kunnan verotuloja. Kunta on
arvioinut kaavamuutoksen taloudellisesti ja kunnan elinvoiman kannalta myonteiseksi.

Kaavan vaikutustenarviointia on tadydennetty kaavaselostukseen.

Satakunnan museon lausunto

Kaavoitus- ja arkkitehtipalvelu Mattila Oy/arkkitehti limari Mattila on laatinut kahta
Kasalan kylan tilaa koskevan Merikarvian rantayleiskaavan muutosehdotuksen.
Kaavamuutosalue sijaitsee noin 17 kilometrin paassa kunnan keskustaajamasta
pohjoiseen, Holeerinniemen lounaisosassa. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
muuttaa tilan Lehto 484-406-6-65 kayttotarkoitus loma-asumisesta (Loma-asuntoalue
RA) vakinaiseksi asumiseksi (Asuinpientaloalue AP-2) seka siirtaa yksi
lomarakennuspaikka Lehdon puolelta Koivulan puolelle.

Satakunnan Museo on antanut luonnosvaiheen lausuntonsa 18.6.2021 Marikarvian
rantayleiskaavan muutoksesta Kasalan kylassa. Siind museo on todennut alueen
kulttuuriympariston ja rakennusperinnén arvot seka rakennusinventointitilanteen,
eika enaa toista niita tdssa lausunnossa. Taman lisaksi museo arvioi
luonnoslausunnossaan Lehdon asuinrakennuksen ikaa kaavaselostusluonnoksesta
poikkeavasti ja kehotti korjaamaan ko. rakennusta koskevat tiedot kaavaselostukseen.
Korjaus on nyt tehtykin lukuun ottamatta selostuksen kappaletta 1.2, jossa
edelleen todetaan rakennuksen olevan vuodelta 1920. Virhe on syyta korjata myos
tuosta kappaleesta. Lisaksi museo totesi, ettd pieni ja vaatimaton asuinrakennus on
selvastikin jaanyt vakinaisesta asuinkaytdsta jo vuosikymmenia sitten, mika
tarkoittaa sitd, etta kiinteistd on alun perin merkitty rantayleiskaavaan sen hetkisen
kayttotarkoituksensa mukaisesti loma-asunnoksi. Kyse ei selvastikdan ole kaavan
laatimisen aikaisesta virheestd, milla tontin kayttétarkoituksen muutosta
kaavaselostuksessa nyt perustellaan.



Satakunnan Museo ei pida kaavanlaatijan vastineessa todettua vakiintunutta
kaytantoa riittavana perusteluna Lehdon kiinteiston muuttamiselle loma-asunnosta
vakinaiseksi asunnoksi. Kyse ei liene vuosikymmenia loma-asuntona olleista
kiinteistoista, joiden rakennukset eivat enda sovellu asumiseen. Museo toistaa
luonnoslausunnossaan esittamansa maisemalliset syyt sille, etta Lehto tulisi
edelleen sailyttaa loma-asuntotonttina, jonka rakennusoikeus on vakinaista
asumista rajoitetumpi ja tarkemmin ohjattu.

Vastine
Kaavaselostusta on tarkistettu asuinrakennusta koskevien tietojen osalta.

Merikarvian rantayleiskaavan osalta on ELY-keskuksen kanssa sovittu jo 20 vuotta sitten,
ettd aiemmin asuinkaytdssa olleet ja jossain vaiheessa kiinteistorekisteriin
lomarakennuspaikan saaneet rakennuspaikat on mahdollista muuttaa takaisin
asuinkayttoon. Talla ratkaisulla on pyritty sailyttdméaan Merikarvian alkuperaista
yhdyskuntarakennetta ja luonnetta kuntana, jossa on aina asuttu ranta-alueilla. Heti
kaavan valmistumisen jalkeen kaytetty ratkaisu, jossa vanhat asuinpaikat on ollut
mahdollista muuttaa kaavamuutoksella asuinkayttoon, on kiinteistdjen omistajien kannalta
tasapuolinen. Kaytannossa alkuaan asuinkayttssa olleille kiinteistoille on muodostunut
juridisesti asuinrakennuksen rakennusoikeus.

Merikarvian kaavoituksen kaytanténa on ollut, etta vanhojen asuinpaikkojen muutoksissa
takaisin asuinkaytt6on on kaytetty alkuperaistd maaraysta, jossa rakennusoikeuden
maaraa ei ole maaritelty. Asuinrakennusten maara tassa kohteessa rajattu yhteen
asuinrakennukseen. Koska alkuerainen kaava ei maarita vakituisen asumisen
rakennusoikeutta on kiinteistén omistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi paadytty
kaavamuutoksissa samanlaiseen linjaukseen.

Kaavaselostuksessa mainitulla virheen korjaamisella tarkoitetaan kaavakartassa vaaran
kohtaan osoitetun rakennusoikeuden osoittamista oikealle kiinteistdlle. Kayttotarkoituksen
muutosta ei ole perusteltu kaavassa olevana virheena.



