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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
HOLMAN ITAOSAN ASEMAKAAVA
Muutos koskee kortteleita 37 ja 99 seka lahivirkistysaluetta ja katualuetta.

Asemakaavan muutos koskee Ylikylan tiloja: 484-417-1-70 Myllykoski, 484-417-1-
156, Koskenranta, 484-417-1-272 Ylijumppi, 484-417-3-66 Huvisaari, 484-417-3-67
Myllytontti, 484-417-3-105 Myllytontti Il, 484-417-3-108 Huvisaari Il, 484-417-3-156
Huvisaari lll, 484-417-3-157 Harmi, 484-417-6-117 Holma, 484-417-6-140 Kotoniitty,
484-417-1-3171 Alakylan pt 13171

Kaavatunnus 484AKA22025
Asemakaavalla ja -kaavan muutoksella
muodostuu: Merikarvian kunnan
ké.é.\-/.amuutosalueen pinta-ala on 3,7374ha
Asemakaavan paivays 25.10.2025

Kaavan laatija:

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Mattila Oy
Arkkitehti llmari Mattila

Seulakatu 4

38700 Kankaanpaa

p. 044-0839811

www.kaavoituspalvelu.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla:
Luonnos nahtavilla:

Kaavaehdotus nahtavilla:
Hyvaksymispaivamaarat:

Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaava



1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Merikarvian ydinkeskustan alueella. Merikarvianjoen
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
HOLMAN ITAOSAN ASEMAKAAVA

Kaava-aluetta koskevassa asemakaavassa on paaosa alueesta osoitettu
pienteollisuudelle, mika ei vastaa kunnan tavoitteita alueen tulevasta kaytosta. Alueen
asemakaava on selkedasti vanhentunut. Yleiskaavassa alue on osoitettu paaosin
pientalovaltaiseksi alueeksi. Kaava-alueella on muutamia vanhoja rakennuksia, joista
yksi on rakennushistoriallisesti ja kulttuuriymparistollisesti arvokkas. Kaava-alueeseen
liittyvalla vesistolla rantoineen on merkittavia virkistysarvoja. Kaava-alueella on
Merikarvain kunnan kannalta merkittdvaa potentiaalia virkistyskayton,
matkailutoiminnan ja asumiseen kannalta.

Kaavan tarkoitus on 16ytaa alueelle sellaista maankayttda, joka tukee ja taydentaa
alueen ja sen lahiymparistdn nykyistd maankayttdéa. Olennaista on my6s huomioida
alueen virkistyskayttd ja kulttuuriymparistodlliset arvot.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan muutos 1:2000
2. Kaavoituksen lahtokohdat

3. Tilastolomake / Seurantalomake
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Peruskartta rajoilla. Kunnan omistama alue punaisella ja Mieslaulajien omistama
alue vihrealla. Loput alueesta on yksityisessa omistuksessa.



2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Merikarvian kunta teki paatoksen kaavoituksen kaynnistamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat

nahtavina....... valisen ajan. Kunnanhallitus on paattanyt asettaa kaavamuutoksen
ehdotuksena nahtaville .......... valiseksi ajaksi. Kunnanhallitus hyvaksyi
asemakaavan ....... ja esitti valtuustolle kaavan hyvaksymista.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostuu erillispientalojen korttelialueet, matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue ja lahivirkistysaluetta. Asemakaava noudattaa paaosin
yleiskaavassa esitettya tavoitetta maankaytdsta. Kaava mahdollistaa alueelle
neljan uuden asuinpientalon rakentamisen nykyisen kahden lisaksi. Kaava
mahdollistaa kasvussa olleen kalastusmatkailutoiminnan kehittamisen. Puolet
kaava-alueen rannoista on osoitettu virkistyskayttoon. Kaavassa on pyritty
huomioimaan alueen taajamakuvalliset, kulttuurihistorialliset ja virkistyskayttoon
liittyvat arvot

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Maanomistajat toteuttavat asemakaavan.
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Setalan mylyn rakenteita



LAHTOKOHDAT

2.4 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.4.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Merikarvian kunnan keskustaajamassa Merikarvian
joen uomien valiin jddvassa saaressa. Kaava-alue on historian ja
toimintojensa puolesta monipuolinen ja kiinnostava. Alueen rannat ovat
tarkeita kalastukseen liittyvan virkistyskayton, taajamakuvan ja luonnon
ympariston kannalta. Maamieseuran talolla ja kahdella myllylla on merkittavia
historiallisia ja kulttuuriymparistollisia arvoja. Kaava-alueen keskella sijaitseva
kunnan omistama entinen peltoalue on nyt joutomaana. Kokonaisuudessaan
aluetta voi pitaa vaihtelevana ja mielenkiintoisena.

'
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Kunnan omistama entinen peltoalue saaren

keskella.

2.42 Luonnonymparisto

Kaava-alueelle on laadittu luontoselvitys 7.6.2018. Luontoselvityksen on laatinut
Terhi Ala-Risku Pohjanmaan luontotieto.

Maastokdynti asemakaavan muutosalueelle
Holman itdosan asemakaava Merikarvia

Maastokaynnin tarkoitus

Maastokaynti tehtiin Merikarvian keskustassa sijaitsevaan Holman saareen tehtavaa
asemakaavamuutosta varten. Asemakaavaa laadittaessa luonnonymparistda tulee vaalia eika
siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittda (MRL 54 §). Kaavan vaikutukset mm. kasvi- ja
eldinlajeihin ja luonnon monimuotoisuuteen on arvioitava (MRA 1 §).

3,5 ha laajuiselle asemakaavan muutosalueelle tehtiin maastokaynti 20.5.2018. Tarkastettu alue
on rajattu kuvassa 1. Alueelta tarkastettiin luontotyypit, kasvillisuus, pesimalinnusto seka alueen
sopivuus luontodirektiivin liitteiden Il ja IV(a) lajeille (Nieminen ja Ahola 2017) tai mahdollisille
uhanalaisille lajeille (Rassi ym. 2010). Direktiivilajeista arvioitiin erityisesti liito-oravan, lepakoitten
ja viitasammakon esiintyminen. Luontotyypeista etsittiin erityisesti uhanalaisia luontotyyppeja
(Raunio ym. 2008), luonnonsuojelulain 29§ suojelemia luontotyyppeja seka vesilain 1:15ja 1:17 §
suojelemia pienvesia. Uhanalaisiin

luontotyyppeihin kuuluu esim. valtaosa metsalain 10§ suojelemista arvokkaista elinymparistoista.

Tarkastuksen ajankohta oli optimaalinen erityisesti kasvillisuuden ns. kevataspektin kannalta.
Aikaisen aamun maastokaynnilla myos pesimalinnustosta saatiin hyva kuva.




Kaavoitettavan alueen luonnonpiirteet

Holman saaren rakentamattomat osat ovat tuoreeksi lehtometsaksi palautuvaa entista laidunta.
Sisaantulotien tuntumassa puusto on nuorta ja koivuvaltaista. Pakettipellolla kasvaa yksittaisia
lehtipuuntaimia. Kaava-alueen itdosan metsikdssa, ranta-alueilla seka etelduomassa olevassa
pienessa rakentamattomassa saaressa puusto muodostuu vanhoista ja jareista koivuista,
haavoista ja tervalepista.

Rantavyohyke on koko alueella joen perkauksessa ladottua kivikkoa. Vesirajassa on aivan pienia
hiekkataskuja. Pohjoisranta on loivaa ja kalastajien tallauksen ansiosta avointa ja matalakasvuista.
Etelaranta on jyrkahkoa ja kasvanut kokonaan umpeen koivun, haavan, tuomen, vaahteran ja
terttuseljan tihedsta vesakosta. Saaren itakarjessa on pieni kivikkoinen rantaniitty.

Kasvilajisto

Saaren itdosan metsikdssa on edustavaa joenrantalehdon kasvillisuutta. Lajistoon kuuluu mm.
taikinamarja, kielo, kurjenkello, purtojuuri, sudenmarja, hiirenporras, koiranvehna ja
kevatlehtoleinikki. Eteldrannassa nakyvimmat rantakasvit ovat rentukka, terttualpi, rantakukka ja
lehtovirmajuuri. Saaren itakarjen niityllda kasvaa myos rantatéddyketta. Pohjoisrannan kasvistoon
kuuluu mm. isomaksaruoho, keltamaksaruoho ja hiirenhanta. Ym. kasvilajeista Pohjois-
Satakunnassa harvinaisia ovat hiirenhanta, rantatadyke ja

kevatlehtoleinikki. Viimemainittu kasvaa runsaana koko kaava-alueella. Pakettipellolla kasvaa
runsaasti jattipalsamia, joka on haitallisesti leviava vieraskasvilaji. Pellonreunan haavalla kasvaa
melko harvinainen puistoripsijakala.

Elaimisto

Holman saari kuuluu kahden satakielen reviiriin. Muu pesimalinnusto muodostuu tavallisimmista
pihapiirien linnuista. Vanhojen haapojen, koivujen ja tervaleppien latvuksissa voi liikkua lepakoita
(korvayokkd) ja liito-oravia. Mitdan pesakoloja tai muita jalkia naista lajeista ei kuitenkaan havaittu.
Varjoisa etelauoma on hyvin sopiva elinymparistd myds vesisiipalle.

Kaavassa huomioitavat luontokohteet

Alueelta ei ole mahdollista rajata erityisia kaavassa huomioitavia luontokohteita.

Yleisia suosituksia

Sailytetdan runsaasti vanhaa puustoa - koivuja, haapoja ja tervaleppia — koko alueella.

Etelarannan tiheat vesakot voisi osittain jattaa raivaamatta satakielen elinymparistona.
Pakettipeltoa pitaisi niittaa jattipalsamin vahentamiseksi (www.vieraslajit.fi).

Viitteet

Rassi, P., Hyvéarinen, E., Juslén, A. ja Mannerkoski, I. (toim.) 2010: Suomen lajien uhanalaisuus —
Punainen kirja 2010. Ymparistoministerio ja Suomen ymparistokeskus.

Raunio, A., Schulman, A. ja Kontula, T. (toim.) 2008: Suomen luontotyyppien uhanalaisuus. -
Suomen ymparistd 8. Suomen ymparistokeskus.

Nieminen, M. ja Ahola, A. (toim.) 2017: Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen 1V lajien
esittelyt. — Suomen ymparistd 1. Suomen ymparistékeskus.

Kurikassa 07.06.2018
Terhi Ala-Risku Tmi Pohjanmaan Luontotieto


http://www.vieraslajit.fi/
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Holman etelapuolinen jokiuoma






Jokiuoma loppukesalla



2.4.3 Rakennettu ymparisto

Véestd

Asemakaava-alueella on kaksi asuttua kiinteistoa. Kaava-alue sijoittuu
Merikarvian keskusta-alueelle, joten kaava-alueen laheisyydessa on runsaasti
vakituista asutusta.

Rakennukset

Kaava-alueella on nelja rakennusta/ rakennusryhmaa. Kaava-alueen rakennuksista
on inventoitu Maamiesseurantalo.

1.Alueen korkeimmalla kohdalla kallioisella maella sijaitseva Maamiesseuran talo
joka on rakentunut 1900-luvun alussa. Rakennusta on laajennettu 1950-luvulla ja
peruskorjattu 2000-luvun alussa. Rakennuksella on historiallisia arvoja, mutta ei
sellaisia rakennushistoriallisia tai taajamakuvallisia arvoja, jotka edellyttaisivat sen
suojelua.




2. Vanha mylly (Setalan mylly). Vanhalle 1900- luvun alkupuolella rakentuneelle
myllylle ei ole tehty huolto- tai korjaustoita, tasta johtuen sen kunto on varsin
huono. Rakennus sijaitsee hienolla paikalla, ja silla on selvasti historiallisia ja
taajamakuvallisia arvoja. Rakennuksen kunnostaminen vaatisi niin mittavia
toimenpiteita, ettei sen suojelulle ole perusteita.




3 Kaava-alueen itaosassa on tilakeskustyyppinen kokonaisuus (Uusitalo).
Asuinrakennus on rakennettu 1940-1950 luvulla kokonaisuuteen kuuluu pienessa
saaressa sijaitseva sauna, varastorakennus ja myllyrakennus, joka on osoitettu
yleiskaavassa suojelukohteeksi. Asuinrakennusta lukuunottamatta rakennukset on
rakennettu 1900-luvun alkupuolella, ehkd 1930-luvulla. Rakennukset muodostavat
kauniin kokonaisuuden, jolla on kulttuuriymparistollista arvoa.

Uudentalon pihapiiri

Uudentalon mylly




4 Kaava-alueen lansiosassa on 60-70 luvulla rakentunut asuinrakennus.
Rakennuksella ei ole kulttuuriymparistollisia tai rakennushistoriallisia arvoja.
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Peruskartta vodeltan’l967

Palvelut

Kaupan palvelut ovat keskustassa noin 1km etaisyydella.

Tybpaikat

Suunnittelualue tukeutuu Merikarvian keskustan tyopaikkatarjontaan.

Virkistys

Kunnan tarjoamat lilkkuntapalvelut, uimahalli ja urheilukenttd sijaitsevat 1km
etaisyydella suunnittelualueesta. Kaava-alueen lapi kulkevan Kalkuttaantien
pohjoispuolisesta alueesta osa on kunnan omistamaa virkistysaluetta, ranta on
paaosin kalastuskaytossa.
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Liikenne

Liikenne Holman alueelle tapahtuu Antintien kautta. Kaava-alueen lapi kulkee
Kalkuttaantie Overholmaan. Alueelle on hyvat liikenneyhteydet. Liikennemaarat
kaava-alueella ovat vahaisia.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueelta ei ole |oydetty kiinteita muinaisjaannoksia. Maakuntakaavassa alue on
osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi




Tekninen huolto

Alueella on kunnan vesi ja viemariverkko.
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Viemarilaitoksen toiminta-alue



Ympariston hairiotekijat

Kaava- alueella ei ole asumiseen tai virkistyskayttoon liittyvia
hairidtekijoita.

2.4.4 Maanomistus

Alue on kunnan ja yksityisten maanomistajien hallussa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenké&yttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa
auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdon kysymyksissa seka

edistda kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Ymparistoministerio 2018



Maakuntakaava
Alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava, joka on vahvistettu 30.11.2011.
Satakunnan maakuntakaava on saanut lainvoiman 13.3.2013 korkeimman hallinto-oikeuden
(KHO) paatoksella.
Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 lainvoimainen 6.5.2016
Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 lainvoimainen 20.9.2019

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa kaava-alue on osoitettu maakunnallisesti merkittavaksi

rakennetuksi ymparistoksi
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Epavirallinen maakuntakaavojen yhdistelma



3. ALUEVARAUS- JA KOHDEMERKINNAT

- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan yksityiskoh-
taista suunniftelua edellyttavat asu-
miseen ja muille fagjamatoimin-
naille, kuten keskustatoiminnaoille,
palveluville ja teollisuudelle raken-
tamisalueita, padvaylida pienem-
pid likennevaylaalueita, virkistys-
ja puistoalueita sek erifyisalueita.

| | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | | MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO
O

kh Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittavat kulttuuri-
ympadristot ja rakennusperintdkohteet.

Karttateknisistd syistd kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriym-
paristot mittakaavassa 1:20 000.

Suunnittelumadrays

Alvetta suunnifeltaessa tulee kiinnittad erityis-
ta huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen [a tGydentdmiseen hajanaisest ja vajaas-
ti rakennetuilla alveilla. Uusi rakentaminen jo
muv maankdyité on sopeufettava suunnittelul-
la ympéaristéénsa tavalle, joka vahvistag taa-
jaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista jo muuta alueiden
kayttta suunniteltoessa on otettava huomioon
alveen kulttuurihistorialliset jo maisemalliset
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Alveilla on turvaffava yleisten ranfa-aolueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti jo -kuval-
lisesti jo lvomtoarvoiltaan kestawiltd, korkeafa-
soisilta alueilto, osana alueen yhtendistd wi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  svunnittelussa  voi-
doon togjomatoimintojen alveille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa vusia vahit-
taiskaupan suvuryksikdita silloin, kun kyseiset
yksikét ovat merkitykseltdan paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoife-
ta, merkitykseltadn paikallinen kavpan svuryk-
sikké on Porissa kooltoon alle 5000 k-m? jo
muissa kunnissa alle 3000 k-m?.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikén laa-
juus arvioidoan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen jo ostovoiman
kasvun perusteella.




Suunnittelumaardys

Alusen yksityiskohtaisemmassa suunmit-
telussa on otettava huomioon alueen ko-
Kkonaisuus, erityispiiteet ja ominaisiuon-
ne siten, ettd edistetadn nithin littyvien
arvojen saflymistd fa kehittdmistd mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista
suunnitelmista ja hankkeista, jotka oleel-
lisesti muuttavat vallitsevia olosuhieita,
tulee museoviranomaiselle varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Kohteen ja sihen olennaisesti kuwluvan
Bhiymparistdn suunnittelussa on otettava
huomicon kohteen kulttuurr-, maisema-,
luonto- ja ympdaristdarvot seka huolehdit-
tava, eftei toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikenneta edells mainit-
tujen arvajen sdilymista.

VIRKISTYSALUE

Merkinnilléd osoitetaan  ulkoilun,
retkeilyn ja virkistyskéytén kannalta
merkittévat alueet. Alueella on voi-

Suunnittelumaarays

Alveen suunnittelussa tulee kiinnittéé huomio-
ta alueen virkistyskéytén ja virkistyskéytén ke-
hittamisedellytysten turvaamiseen.

v
massa MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Rakentamismaéarays
-1 Merkinndlla  osoitetaan veneilyé | Alueilla sallitaan yleistd ulkoilu-, retkeily- ja
palvelevat virkistysalueet. virkistyskéyttéd palvelevan rakentamisen li-
séiksi jo olemassa olevien rakennusten korja-
-2 Merkinndlla osoitetaan Karhuluo- | ys-, muutos- ja laajentamistyét.
don ja Tuurunkankaan virkistysalu-
eet, joilla on luonnonsuoijelulain
29 §:n mukaisia luonnontilaisia tai
luonnontilaiseen verrattavia suojel-
tuja luontotyyppejé.
ht HISTORIALLINEN TIE Suunnittelumaarays
) Merkinnélld osoitetaan arvokas | Kaikista niisté tien linjaukseen tai muuhun

historiallinen tie.

muuttamiseen liittyvistd suunnitelmista tai toi-
menpiteistd, jotka koskevat asemakaavoitta-
matftomia tien osia, fulee varata museoviran-
omaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

= = =

OHJEELLINEN MELONTAREITTI

Merkinnalld  osoitetaan  merkittéi-
véit olemassa olevat tai kehitettévét
melontareitit.




Yleiskaava
Alueella on voimassa Merikarvian Kirkonkylan - Tuorilan osayleiskaava. Tassa
yleiskaavassa on kaava-alueelle osoitettu padosin pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi.
Maamiesseurantalo on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi ja saaren
etelareuna virkistysalueeksi. Kaavassa on osoitettu toinen huonokuntoisempi mylly,
myllyn/ pienvesivoimalan merkinnalla. Toinen alueen itdosassa oleva mylly on
yleiskaavassa osoitettu suojelukohteeksi.

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

KERROSTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

MAATILAN TALOUSKESKUKSEN ALUE
UMK DISKESKURSEN YNteyEan 533 FAKENIAA ENINLAAN K3LSI
asunrakennusts

KYLAKESKUKSEN ALUE

KYLAMAISEN ASUTUKSEN ALUE

=

HEGE

Alue on varattu ymparlvuctisesn asulukseen. Rakennuspalkan
pinta-alan tuiee olla vanint3an SO0 m2. Alussiie 533 rakentas
-2-35UNI0IEIA SEUNTAKEANUKELE S2K3 UM Ity VI3 Taicus-
rakEnRUKEa
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Asemakaava

Kaava-aluetta koskevat rakennuskaava on vahvistunut 1970. Vanhassa
Rakennuskaavassa alueelle osoitettu YV. Huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien
rakennusten korttelialue, TP pienteollisuusaluetta ja puistoaluetta.
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Asemakaava

Rakennusjarjestys
Merikarvian rakennusjarjestys on hyvaksytty 13.11.2006 (KV) ja tullut voimaan
18.12.2006. Suunniteltu hanke ei ole ristiriidassa rakennusjarjestyksen kanssa.

Pohjakartta

Kaavoituksen pohjakartta on hyvaksytty Maanmittaushallituksessa 12.5.2010. Kaava-
alueella ei ole tapahtunut rakentamista tai muita muutoksia, jotka edellyttaisivat
pohjakartan paivittamista.

3.3 Rakennuskiellot
Alueelle ei ole rakennuskieltoa.



4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan tarve

Kaava-aluetta koskevassa asemakaavassa on paaosa alueesta osoitettu
pienteollisuudelle, mika ei vastaa kunnan tavoitteita alueen tulevasta kaytosta. Alueen
asemakaava on selkeasti vanhentunut. Yleiskaavassa alue on osoitettu paaosin
pientalovaltaiseksi alueeksi. Kaava-alue sijaitsee keskeisella paikalla kunnan
keskustaajamassa ja silla on kalastuksen kannalta merkittavia virkistyskaytollisia
arvoja. Sijaintinsa ja jokimaiseman ansoista alue on kiinnostava asumisen kannalta.
Alue tarjoaa myos laajennusmahdollisuuksia kehittyvalle kalastusmatkailulle.
Keskeisella sijainnilla olevan alueen kaavan paivittaminen on selvasti tarpeen alueen
mahdollisuuksien hyodyntamiseksi.

Asemakaavalla maaritetaan kaava-alueen tuleva maankaytto.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Merikarvian kunta on tehnyt _____ paatoksen Holman itaosan asemakaavoituksen
kaynnistamisesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kuulutukset ovat esilla kunnan ilmoitustaululla, nettisivuilla ja Merikarvia-lehdessa.
Kaavasta on jarjestetty valmisteluvaiheessa kuntalaisille ja alueen maanomistajille
kuulemistilaisuus, missa kaytiin lapi tavoitteita, alustavia suunnitelmia ja kuultiin
kuntalaisten mielipiteita ja toiveita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavamuutosluonnos on ollut
nahtavana valisen ajan, jolloin osallisilla on ollut mahdollisuus esittaa

mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti. Kaavasta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla .......... valisen ajan, jolloin on ollut mahdollisuus
esittaa kirjalliset muistutukset.

Luonnosvaiheen lausunnot ja tehdyt muutokset

Viranomaisyhteistyo

Alustavaa kaavaluonnosta on kasitelty 27.6.2018 kaydyssa neuvottelussa ELY-
keskuksen, Satakunnan museon ja Satakuntaliiton kanssa.



5. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaava-alueen tulevaan maankayttoon liittyy monia erilaisia tavoitteita:
1.Virkistyskalastuksen kannalta tarkeiden alueen sailyttaminen ja kehittaminen.

2.Alueella olevan historiallisesti ja taajamakuvallisesti arvokkaan uudentalon
myllyn sailymisedellytysten turvaaminen.

3.Luonnonsuojelun ja kalojen poikastuotannon kannalta arvokkaan etelaisen
uoman osoittaminen luonnontilaisena sailytettavaksi alueeksi.

4.Voimakkaasti kehittyneen kalastusmatkailutoiminnan
kehittymismahdollisuuksien turvaaminen.

5.Uudisrakentamismahdollisuuksien selvittdminen nykyisellaadn joutokaytossa
oleville alueille.

6. Tavoitteena on saada alueesta viihtyisa ja monipuolinen ymparisto, jonka
kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu.

5.1 Asemakaavan ratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset Asemakaavasta ei laadittu

vaihtoehtoisia versioita

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne muodostuu virkistyskayttéalueista, joista pohjoisen uoman viereen osoitettu
alue on ollut jo pitkaan kalastusmatkailun kaytdssa. Uutena virkistysalueena on osoitettu
kaava-alueen halkaiseva virkistysalue, joka johtaa etelaisen uoman rantaan, jossa on vanha
kaytosta poistettu mylly. Matkailupalveluille on osoitettu Mieslaulajan talon alue ja nykyisin
pysakointialueena oleva alue seka keskella kaava-aluetta oleva peltoalue. Asumiseen on
osoitettu nykyisen kayton mukaan kaava-alueen lounaiskulmassa oleva omakotitalo ja
itaisessa niemessa oleva kiinteisto, jolle on osoitettu kaksi uutta erillispientalon tonttia.
Kalkuttaantien alkupaahan on osoitettu kaksi uutta erillispientalon tonttia.

Asemakaava ratkaisu poikkeaa merkittavasti nykyisesta asemakaavasta ja turvaa alueen
virkistyskayton ja luonnon kannalta tarkeat alueet. Kaava mahdollistaa asumisen kunnalle
tarkean kalastusmatkailutoiminnan kehittamisen keskustan alueella.

6.2 Kaavan suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Asemakaava on yleiskaavan tavoitteiden mukainen,
5.1.1. Kulttuuriympariston arvojen huomioiminen

Kaavassa uudisrakentaminen on osoitettu perinteiseen tapaan maastonmuotoja mukaillen
korkeammille kohdille. Vanhan rakennustavan mukaisesti ei uutta rakentamista ole osoitettu
rantaan, mika tulee alueen kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista. Inventoinnissa
arvokkaaksi rakennukseksi todettu Uudentalon mylly on osoitettu suojelumerkinnalla.



5.1.2. Luonnonympariston huomioiminen

Kaava-alueen etelaiselle uomalle sijoittuvat luonnonymparistolliset arvot on huomioitu
suojelumerkinnain.

5.1.4. Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 3,7374ha

Korttelialue 37

Tontti 1 erillispientalo, jonka rakennusoikeus on 600 k-m2 (on rakennukset)

Tontti 2 Mieslaulajien talo rakennusoikeus 700 k-m2 (on rakennus)

Tontit 3 ja 4 erillispientalojen rakennuspaikat molemmissa tonteissa rakennusoikeus
300 k-m2.

Tontti 5 matkailupalvelujen alue rakennusoikeus 700 k-m2. (mahdollisuus toteuttaa
mydhemmassa vaiheessa kalastusmatkailukeskus)

Korttelialue 99

Tontti 1 matkailupalvelualue, rakennusoikeus 1150 k-m2. (mahdollisuus toteuttaa
kalastusmatkailupalveluun liittyvaa rakentamista). Tassa vaiheessa ei tarkempaa
suunnitelmaa toteutuksesta. Kunta edellyttaa ennen rakennuslupien myontamista
alueellisen hyvaksyttamista kunnassa.

5.1.5. Hulevedet

Kaava-alue on kohtuullisen kapea niemi, jolta ei kerry merkittavasti hulevesia.
Kaavassa on annettu maarays hulevesien imeyttamisesta tonttikohtaisesti.

5.1.6.Tulvakorkeus

Kaavassa on annettu rakennusten tulvaherkkien osien alin taso +7.7 m (N2000).

MATALAPERUSTUS
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200:ssa (meren rannikko) vuodessa
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Kaavio alimman perustamistason arvioinnista



5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-alueiden jattaminen rakentamisen ulkopuolelle ja virkistysalueet keskeisilla kohdilla
varmistavat alueen ympariston laadun.

5.3 Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialue.

Rakentaminen tulee sopeuttaa ympéaristdn vanhaan rakennuskantaan.

x Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja padasiallisena
julkisivumateriaalina puu.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM 3 Rakennukset saavat olla maksimizsaan 1':-kerroksisia, jollcin ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi saa kayttaa enintdan *: 1-kerroksen pinta-alasta.
Rakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla puuta.

Alueelle voidaan sijoittaa myos asuntoja. Asumiseen kaytetty pinta-ala voi oclla
enintaan 40% tontin kaytetysta rakennusoikeudesta.

Ennen rakennusluvan mydntamistd tullee rakennusvalvonnalle toimittaa

koko tonttia koskeva toteuttamizsuunnitelma, jonka rakennusavalvonta hyvaksyy.

T ‘I VY Lahivirkistysalue.

LT
Tk

SN Sy, L

Suojelualue, jolla sijaitses luonnonsucjelulain 765:n  huomiocitavat
S = 1 kalojen poikastuotannon kannalta tarked alue ja vesisiipan elinymparistd.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tirked rantapuusto, joka
tulee sdilyttda pddosin luonnonmukaisena.



5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa merkittavassa maarin uudisrakentamista, joka vaikuttaa
Kulttuuriymparistoon ja rakennettuun ymparistoon. Uudisrakentamisella ei ole kuitenkaan
merkittavaa vaikutusta rakennettuun ymparistoon, silla nykyinen rakentaminen on suuntautunut
Antintielle lukuun ottamatta uudentalon pihapiiria. Kulttuuriymparistoon hankkeella on
vaikutusta, mutta toisaalta kaavamuutos tukee Merikarvialle perinteisen kalastuskulttuurin
mahdollisuuksia.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella ei ole merkittavia luontoarvoja lukuun ottamatta etelaisen uoman ymparistoa,
jonka luontoarvot otettu kaavassa huomioon. Kaavalla voidaan nahda suojelun kautta olevan
positiivisia vaikutuksia luonnonymparistoon.

5.4.3. Vaikutukset ihmisten elinolosuhteisiin ja ymparistoon

Talla hetkella Kayttamattomat Holman alueen osat saadaan ihmisten asumis- ja
virkistyskayttoon, joka lisaa inmisten viihtyisyytta ja harrastusmahdollisuuksia. Kaavamuutos
mahdollistaa asumisen kunnan keskustassa vesiston laheisyydessa.

5.4.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alue sijoittuu olemassa olevaan jo toteutuneen kunnalliseen infraan ja tehostaa keskustan
maankayttda. Kaava ei edellytd uuden infran toteuttamista.

5.4.5. Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaava mahdollistaa Merikarvialle imagon ja talouden kannalta tarkean
kalastusmatkailutoiminnan kehittamisen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistdssa ei ole hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset liitteena

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat asetuksen ja ministerion maaraysten mukaiset.



7. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteutus kaynnistyy maanomistajien toimesta kaavan vahvistamisen jalkeen.

Kankaanpaassa 25.10.2025

IImari Mattila, arkkitehti

Liitteet:
- Havainnekuvat
- Kaavakartta, maaraykset ja nimi6



Havainnekuva pohjoisen suunnasta

Havainnekuva lannen suunnasta
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Erillispientalojen korttelialue.

Rakentaminen tulee sopeuttaa ympériston vanhaan rakennuskantaan.
Rakennusten tulee olla harjakattoisia ja paaasiallisena
julkisivumateriaalina puu.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Rakennukset saavat clla maksimigsaan 1%-kerroksisia, jolloin ullakon tasolla
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi saa kdyitidi enintdan ¥: 1-kerroksen pinta-alasta.
Rakennusten julkisivujen materiaalin tulee olla puuta.

Alueelle voidaan sijoittaa myos asuntoja. Asumiseen kaytetty pinta-ala voi olla
enintdan 40% tontin kaytetystd rakennusoikeudesta.

Ennen rakennusluvan mydntamista tullee rakennusvalvonnalle toimittaa

koko tonttia koskeva toteuttamizsuunnitelma, jonka rakennusvalvonta hyvaksyy.

Lahivirkistysalue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 76&.:n  huomicitavat
kalojen poikastuotannon kannalta tarkea alue ja vesisiipan elinympéaristo.

Luonnon monimugtcisuuden kannalta tirked rantapuusto, joka
tulee sailyttaa padosin luonnonmukaisena.

Sugjeltava rakennus 1-luckka

Maankayttd- ja rakennuslain 57§:n nojalla maarataan, etta
kulttuurihisterialista rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa

tehtdvien muutos- ja kerjaustoimenpiteiden tulee clla sellaisia
ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kulttuurihistoriallinen
luonne sailyy. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin
ryhtymistd on Satakunnan museolle varattava tilaisuus

lausunnon antamiseen

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin raja.

Rakennusala.

Pysdkdimispaikka

Ajoyhieys

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Ohjeellisen tontin numero.



2580m2 Tonin likim@arainen koko

Yleismaardykset

Kaava-alueen rakennusten tulvaherkkien osien alin taso on +7.7m {(N2000)
Korkeusmaaraysten suhde rakennukseen ja perustuksiin,
katzo kaavaselostuksen liittekuva.

Tonttien hulevesid ei saa johtaa vesistddén. Hulevedet tulee imeyttad
tontilla.

MERIKARVIAN KUNTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE: KIRKONSEUDUN ASEMAKAAVAN
KORTTELEITA 37, 99, PUISTOALUETTA
JA KATUALUETTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:

KIRKONSEUDUN KORTTELIT 37 JA 99
JA NIIHIN LIITTYVAT S-1, VL- JA KATUALUEET

MK 1:2000
ASEMAKAAVA N:O  4B4AKAM22025 25.10.2025

Pohjakartta on hyvaksyity 9.6.1986

Asemakaavaluonnos nahtavilla

Asemakaavaehdotus nahtavilla

Kaavoitus- ja Arkkitehtipalvelu Kunnanhallitus
Mattila Oy

= i Kunnanvaltuusto

llmari Mattila puh. 044-0839811




